ZMLUVA

o nijme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v Fmeni neskor$ich
predpisov a podla ust § 663 a nasl. platného Obé¢ianskeho zakonnika medz zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ : Obec Ket’
Sidlo 935 64 Ket' 472 =
1CO: 00 307 190
DIC: 2021023620
IBAN: SK04 5600 0000 0071 2435 3002
A zastﬁpeni: Mgr. Attila Farkas, starosta obce
( dalej len ,, prenajimatel’™)

Nijomea : Hesperus n.o.
Sidlo: Kvetna 2566/37, 947 01 Hurbanovo
ICO: 50 351 541
DIC: 2120408411
IBAN: SK50 1100 0000 0029 4602 6374
V zastdpeni: Ing. Mer. Zoltén Hervay
(dalej len ,,ndjomca” )

Cléanok L
fvodné ustanovenie
1.) Prenajimatel je vvlu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji v obci Ket', ktoré

boli pravne zamerané geometrickvm planom ¢. 19/2022 zo dna 03.03.2022, vyhotoveny
sikromnym geodetom Ing. Zoltan Gasparik, 935 75 Ipel'sky Sokolec 144, ICO: 45 926 280,
a ktoré st vedené v katastri nehnutelnosti u Okresného tradu Levice, katastralny odbor
nasledovne:

Okres: Levice

Obec: Ket’

Katastralne tizemie: Ket’

List vlastnictva ¢islo 1

CAST 4: MAJETKOVA PODSTATA

parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parc. ¢. 408/4 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 366 m2

parc, €. 408/7 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 579 m2

parc. ¢. 408/8 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 104 m2

Stavby:

supisné ¢islo 287 na parc. CKN ¢. 408/4 — Materska Skola

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

pod B LV 1 vo viastnictve prenajimatel’a v celosti

CAST C: TARCHY

Zépis sa nevztfahuje na predmet nagjmu.

e O



(dalej len ,,Predmet ndjmu’)
(Priloha ¢.1 - list vlastnictva &. 1 kat. 0z Ket’ a geometricky plan &. 19/2022)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1.) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory, $pecifikované v Clanku. 1. bod 1.) tejto
zmluvy, tj. Predmet ndjmu na odplatné uZivanie. ‘

2.) Predmet najmu tvoria nebytové priestory $pecifikované v Clanku 1. bod 1.) tejto zmluvy,
ktoré v Case uzatvorenia tejto zmluvy nie si sposobilé na uZivanie na dohodnuty udel.

3.) N4jomca prebera vy$sic uvedeny Predmet nijmu s vnltornym vybavenim, ktoré tvoria
zariadenia a hnuteny majetok uvedeny v zozname prenechanych veci do uZivania
najomcom po vzdjomne odsthlaseni, zo diha 01.04.2022. (Priloha ¢ 2 Zoznam
prenechanych veci do uZivania ndjomcom po vzajomne odsihlaseni, zo diia 01.04.2022).

4.) Pravny Ukon, ktory Cini starosta obce Mgr. Attila Farkas, bol schvileny Uznesenim
Obecného zastupitel'stva Ket' €. 215/2022 zo dna 31.03.2022, ktorym bol schvileny
prenajom nehnutelnosti podla § 9a ods. 9 pism. ¢/ zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, ako pripad hodny osobitného zretela. Uvedené uznesenie
tvori prilohu k tejto zmluve. (Priloha ¢. 3)

Clanok 1L
Vel najmu
1.) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi Predmet ndjmu do uzivania uvedené nebytové priestory
za uCelom zriadenia, uzivania a prevadzkovania socialnych sluzieb ambulantnou formou,
podla zékona €. 448/2008 Z.z. osocidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zikona
. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich
predpisov.
2.) Najomca sa zavizuje zabezpecit’ vietky potrebné povolenia od prislunych organov $tatnej
spravy k riadnemu vykonavaniu svojej ¢innosti.
3.) Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnat’ su¢innost’ viastnika, ktora bude potrebna ako sudinnost’
vlastnika predmetnych nehnutelnosti pri zriadovani prevadzky zariadenia socidlnych
sluzieb.

Clinok IV.
Doba trvania najmu
1.) Najom sa dojednava na dobu urciti, a to od 01.04.2022 do 31.03.2042, s tym, Ze v pripade
ak najomea najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim najommej doby poZiada o prediZenie
najomnej doby. méa pravo na prednostné uzavretie najomnej zmluvy na zaklade v tom Gase
platnych podmienok.

Clanok V.
Skon¢enie ndjmu
1.} Zmluvné strany modzu ukonit’ nijom vzdjomnou pisomnou dohodou alebo jednostranne
pisomnou vypoved'ou.



2.) Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urdity ¢as pred uplynutim asu,
ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) nijomca o viac ako tri mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojend s najmom;

¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy md prenajimatel'ovi poskytovat’ na ghradu
najomného ur€ité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v¢as;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor;

€) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela, okrem zakladatel'skej posobnosti zakladatelov Hesperus n. o..

3.) Ndgjomca médze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na uréity as pred uplynutim

dojednancho Casu, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie.

4.) Vypovedna lehota je 12-mesadna, prispdsobena ucelu najmu nehnutel'nosti a zacina plynat’
od prvého diia kalendareho mesiaca nasledujiuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

5.) Prenajimatel’ a ndjomca sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ méa pravo od tejto zmluvy
Jjednostranne okamzite odstupit’ z dévodu porusenia tejto zmluvy zo strany najomeu, ktoré
porudenie spociva:

a) v pripade, ak sa najomca dostane do omeskania platenia ndjmu po dobu presahujicu
60 dni po lehote podl'a Clanku VL v bode 3.

b) vo vykonani takych stavebnych dprav na Predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, ktoré nestvisia s telom ndjmu;

c) v prenechani Predmetu najmu alebo jeho ¢asti do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a tretej osobe, okrem 0séb v zakladatel'skej pdsobnosti
zakladatel'ov Hesperus n. o.;

d) v poSkodzovani Predmetu ndgjmu nad obvykli mieru, pri¢om nad obvykli mieru pre
Ucely tejto zmluvy rozumie: $koda spdsobend Gmyselne alebo znedbanlivosti
presahyjuca 5 000,- EUR, ak sa strany nedohodni inak.

6.) Najomca vyhlasuje, 7e na Gdel nagjmu uvedeny v Clanku III. tejto zmluvy, tj. na nim
poskytované socidlne sluzby sa nevztahuje povinnost finan¢ného prispevku obce na
prevadzku (FPP) v zmysle pravnej upravy platnej a uéinnej ku diu uzatvorenia tejto
zmluvy. V pripade zmeny pravnej Gpravy smerujucej k zavedeniu povinnosti obce
prispievat’ v budicnosti na prevadzku poskytovanych socidlnych sluzieb, sa ndjomca
zavazuje upozornit obec na takiito zmenu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v takomto pripade
budu hl'adat’ také spolotné rieSenie, ktoré bude vyhovujace pre obidve zmluvné strany.

7.) Pisomné odstupenie od tejto zmluvy zmluvné strany doruc¢uji na adresu druhej strany, ktora
je uvedena v zdhlavi tejto zmluvy.

8.) Utinky doru¢enia pisomnosti nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede alebo pisomn¢ho
odstapenia, zastelku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, ¢i zmari.

9.) N4jom zanika aj v pripade ak:



a) zantkne Predmet najmu;
b) zanikne ndjomca bez pravneho nastupcu.

10.) Najomca po skoneni najmu, ak neddjde k inej dohode, v defi ukon&enia najmu odovzda
Predmet ndgjmu prenajimatelovi v takom stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie ana vykonané stavebné tpravy, ktoré boli vykonané s pisomnym
sthlasom prenajimatela.

Clanok VL
Vyska ndjomného a splatnost’ ndgjomného
1.) Ndjomn¢ za Predmet nagjmu bolo Obecnym zastupitel'stvom Ket’ schvalené vo vyske:
a) 100,- eur (slovom: jeden sto euro) za obdobie od 01.04.2022 do 31.12.2022,
b) 300,- eur (slovom: tristo euro) mesacéne od 01.01.2023.

2.) Ngjomné podla bodu 1.) pismeno a) tohto ¢lanku je splatné do 30.04.2022, na néet
prenajimatela, Cislo uCtu: IBAN: SK04 5600 0000 0071 2435 3002, s tym, Ze tato cast’
najomncho zahria prevadzkové naklady (sluZby) spojené s riadnym uZivanim Predmetu
najmu na obdobie od 01.04.2022 do 31.12.2022.

3.) Najomné podla bodu 1.) pismeno b) tohto &lanku je splatné vzdy k poslednému diu
prislusného kalendarneho mesiaca, na tcet prenajimatela, &islo uGtu: IBAN: SK04 5600
0000 0071 2435 3002.

4.) Za termin uhrady najomného je pre ucely tejto zmluvy povaZovany termin pripisania
zmluvnej Ciastky na Gcet prenajimatela.

5.) Dohodnut¢ najomné bodu 1.) pismeno b) tohto ¢lanku podliecha pravidelnému
prehodnoteniu zo strany Obecného zastupitel'stva Ket', a to po uplynuti kazdych 5 rokov odo
dna podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

Clanok VIL
Sluzby spojené s najmom

1.) V cene najomného, dojednaného podl'a bodu 1.) pismeno b) Clanku VI. tejto zmluvy, nie
st zahrnuté prevadzkové ndklady (sluzby) spojené s riadnym uzivanim Predmetu najmu,
ktoré zahriaju:

a.) dodavku elektrickej energie;

b.) dodavku plynu;

¢.) vodné a stoéné;

d.) odvoz komunalneho odpadu;

e.) revizia elektriny a plynového kotla.

2.) Cenu sluZieb podla bodu 1.) pismeno a), b), d), e) tohto ¢lanku bude ndjomca uhradzat’
priamo a sam na svoje naklady na zaklade samostatnych odberatel'skych zmlav
s prisluSnymi doddvatel'mi tychto sluzieb.

Cenu sluzieb podla bodu 1.) pismeno c¢) tohto ¢lanku bude najomca uhradzat
prenajimatel'ovi na zéklade osobitnej fakturacie, podia skutognej spotreby.

3.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v potrebnej spolo¢nej si¢innosti zabezpedia podl'a potreby
prihlaSky odberov u prislu$nych dodavatel'ov energii, médii a sluzieb. Zaroven sa touto
zmluvou ndjomca zavizuje uzatvorit’ tieto odberatel'ské zmluvy a prenajimatel’ mu touto
zmluvou pre menované tely dava svoj sthlas.



)

2.)

b2
~

= w
R

6.)

7)

8.)

9.)

Clanok VIIL
Poistenie majetku
Prenajimatel vyhlasuje, Ze nehnutel'nost’ uvedena v Clanku L. zmluvy, v ktorej sa nachadza
Predmet ngjmu je poistena proti poZziaru, Zivelnym pohromam, poskodeniu vodou
z vodovodnych potrubi a poistenie bude zabezpetené i podas trvania ndjomného vzt'ahu.
Poistenie majetku vneseného ndjomcom do prenajatych priestorov si zabezpedi ndjomea na
vlastné ndklady podl'a vlastného uvazenia.

Clanok IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ suhlasi s Gpravami prenajatych nebytovych priestorov tak, aby bolo mozné
zo strany najomcu naplnit’ dohodnuty ucel tejto najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ poskytne najomcovi potrebnu sucinnost’ pri realizacii prav prenajatych
priestorov.
Néjomca vykona potrebné stavebné a priestorové apravy na vlastné naklady.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomca bude znaSat’ naklady na oplotenie
Predmetu ndjmu, ktoré zabezpe¢i Prenajimatel’. V pripade skon¢enia ndjmu md Njomca
pravo na refundéciu tychto nakladov.
V pripade, Zze prenajimatel’ vypovedd ndjomnu zmluvu jednostranne, okrem pripadu
uvedeného v Clanku V. bod 2.) a bod 5.) tejto zmluvy, sa zavizuje najomcovi nahradit’
vietky preukazané naklady a investicie, ktoré boli potrebné vykonat’ za i¢elom zriadenia
a prevadzkovania socialnych sluzieb.
Najomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu len na dohodnuty ucel a Predmet najmu alebo
jeho Cast’ mbZe dat’ do podnajmu tretej osobe, len na zéklade predbezného pisomného
sthlasu prenajimatela.
Najomca je povinny chranit’ Predmet najmu pred poSkodenim, zni¢enim, zneuZitim,
dodrziavat’ platné protipoZiarne, bezpe¢nostné a hygienické predpisy. Ndjomca prebera na
seba vetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorich zmien
a predpisov za ¢elom zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj povinnosti
plynice mu zo zdkona €. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia T'udi v zneni neskorSich
predpisov a zavizuje sa dodrziavat’ ich na vlastné naklady.
Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit’ povinnosti vyplyvajice z prislu§nych
ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorSich zmien
a predpisov.
Najomca je povinny zabezpeCovat' na svoje naklady reviziu vyhradenych technickych
zartadent (elektrickych, plynovych a pod.) v zmysle platnych predpisov, zabezpetovat’
bezpetni udrzbu vratane drobnych oprav (ich rozsah sa primerane riadi prilohou
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonava Ob&iansky zakonnik).

10.) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu (najneskor do 3

pracovnych dni) potrebu vacsich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel (napr. hlavné
rozvody vody, kanalizdcie, plynu, elektroinStaldcie, fasady a pod.), inak zodpovedd za
vzniknuté Skody.

11.) Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonat potrebné viac§ie opravy na vlastné naklady bez

zbytotného odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu najomca oznami. Vykonanie oprav



zabezpeti tak, aby nebola ohrozena ani obmedzena prevadzkova ¢innost ngjomcu. Na
odstranenie tychto zdvad nema vplyv, ¢i boli spdsobené zavinenym alebo nezavinenym
konanim, resp. opomenutim najomcu alebo vlastnika budovy alebo spésobené vis major
(zatekanie, poruchy na potrubiach, vo vedeni a pod.).

12.) Najomca ma narok na ndhradu nakladov vynaloZenych na opravy, ktoré bol povinny
vykonat’ prenajimatel’, ak boli opravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a alebo ak ich
prenajimatel’ neobstaral bez zbyto¢ného odkladu po oznameni néjomceu.

13.) Ndjomca je opravneny umiestnit’ na vonkajsich stenach budovy, v ktorej sa prenajaté
nebytové priestory nachadzaju, potrebné oznadenia ako aj informaéné tabule v stilade so
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a nariadeniami Obce Ket, ako i zabezpe&i
suhlasné stanoviska dotknutych organov, ak takato povinnost’ vyplyva z inych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, na zdklade predchadzajiceho suhlasu prenajimatela.

14.) Prenajimatel’ st vyhradzuje pravo rozhodovat’ o ndjomcom navrhnmutych a pozadovanych
stavebnych dpravach na Predmete n4jmu, na vykonanie ktorych je potrebny jeho
predchadzajiici pisomny suhlas.

15.) Ostatn¢é podmienky pre iné stavebné Upravy, & rekonStrukciu dohodnii zmluvné strany
vzdy pisomne osobitnou zmluvou.

16.) Prenajimatel’ je opravneny na vstup do prenajatych priestorov len po predchadzajucej
dohode sndjomcom a za pritomnostt nim poverenej osoby, pri reSpektovani
bezpecnostnych a prevadzkovych predpisov najomcu.

17.) Prenajimatel’ vyhlasuje, ze podl'a jeho vedomia v ase podpisu tejto zmluvy neexistuji
pravne a technické vady, ktoré by spdsobovali nemoZnost’ vvkonavania ¢innosti nagjomcu
v prenajatych priestoroch.

18.) Vydavky ndjomcu na Gpravu priestorov realizované v zmysle bodu 12.), 14.) a 15.) tohto
¢lanku sa povazuji za technické zhodnotenie prenajatého majetku. V pripade ukongenia
najmu ma nijomca pravo pozadovat od prenajimatela nahradu vietkych vopred
odsuhlasenych preukazanych vynaloZzenych nakladov.

Clinok X.
Zaverefné ustanovenia

1.} Zmluvné strany su si vedomi skuto¢nosti, Ze ak pride k zmene vlastnika Predmetu ndjmu
pocas trvania zmluvy, prechadzaji vietky prava a povinnosti z ndjomnej zmluvy na nového
vlastnika. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze tato najomna zmluva je zaviizna aj pre
pravaych nastupcov oboch zmluvnych stran.

2.) K vzniku zmluvy je potrebni dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia zmluvy je
mozneé vykonat' len pisomnymi c¢islovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

3.) Vzt'ahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a dalSich
stvisiacich pravnych predpisov platnych na tizemi SR (napr. zakon o poziarnej ochrane,
zédkon o reklame a pod.), ako aj vieobecne zavdaznymi nariadeniami Obce Ket'.

4.) Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi jeden
rovhocenny exemplar s platnostou originalu.

5.)Zmluva je platnd ditom jej schvalenia obecnym zastupitel'stvom a u¢inna od 01.04.2022.



6.)Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podl'a svojej
slobodnej vole vazne, urdite a zrozumitel'ne, bez tiesne a napadne jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Keti, da 01.04.2022

Hesperus n.o.
L i g

daron




